ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvyné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Némestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1CO: 318 396 DIC: 202 1211 786
zastipend starostom obce Franti$kom PRIEKALOM
ako prenajimatel (d’alej len prenajimatel) na jednej strane

a
2. Nijomea: Nadezda CIBULOVA, rod. Cahojové
bytom: 972 47 Oslany, Pekarenska 934/5

ako ndjomca (d’alej len najomea) na druhej strane
Za tychto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel touto zmluvon prenechédva ndjomeovi do najmu na dobu uréita najomny byt (dalej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stilade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR z 15. jila 2008 & V-1/2008, ktorym sa menf a dopiiia Vynos MVaRR SR
zo diia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v znen{ vynosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny re#im vymedzeny zakonom NR SR &. 443/2010 a Veobecne zaviznym
nariadenim o nakladani s ngjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do néjmu byt &. 12 nachadzajici sa v bytovom dome
¢. stp. 934/5 ma Pekirenskej ulici, postavenom na parc. &. 2022/73, v k. obce OsPan ,
na I1I. poschodi — IV. nadzemmom podlaZi, pozostavajiici z 3 izieb, kuchyne a prislugenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zéklade ¥iadosti ngjomeu o prediZenie né4jomného vztahu
7o dita 12, 06. 2019 ana zaklade Uznesenia &. 68/2019 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo dia
20. 06. 2019, bod 1L, pism. d) o prediZeni najomného vzfahu.
Opis stavu bytu:
- byt I kategorie, §tandardny
- celkovéa vymera podlahovej plochy bytu v m® 78,32
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vim®; 53,23
- vykurovanie bytu: centrdlna plynové kotolila v bytovom dome
. PrisluSenstvom bytu sti: lodZia a latkova pivaica &. 12.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktoré tvorf sidast najomne;j
zmluvy.
I
Doba trvania najmu, jeho prediZenie a zanik nijmu

. Bytuvedeny v ¢l. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urdita od 01. 08. 2019 do 31. 07, 2022,
tj. na 3 roky smoZnostou opakovaného uzavretia nijomnej zmluvy, pri splneni podmienok néjmu
uréenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.

V pripade, e bude mat’ nijomca néjomného bytu ziujem o predi¥enie najomného vztahu (doby
trvania ndjmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenfm platnosti naj omnej zmluvy dorudit’ na Obecny
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drad Oslany pisomni Fadost spolu s dokladmi preukazujicimi prijem oséb k31. 12
predchéddzajiceho kalendérneho roka.

Ziadost o prediienie podanii najomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvne
strany v pripade schvélenia, uzavrd nijomni zmiuve na daldie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavretd, ndjomma zmluva zanika.

Potas doby trvania nijmu sa prijem os6b nepreveruje.

Néjomny vztah moe podas dojednanej doby trvania néjmu zaniknit’

- uplynutim doby n4jmu, ak nebola tato doba prediZena,

- pisomnou dohodou zmluvnych strén k dohodnutému difu,

- pisomnou vypovedou zo strany ndjomcu, priCom nijom bytu sa skoné{ poslednym dtiom
mesiaca nasledujlicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucend prenajimatefovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatefa, po prerokovani a rozhodnut{ v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sihlasom starostu obee, ak najomca a uzivatelia bytu

a) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, %e nezaplatil vias
najomné alebo Ghradu za ploenie poskytované s uZivanim bytu za cas dih3i ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo potkodzuje prenajaty byt a jeho
prisluenstvo, spoloéné priestory a spoloén¢ zariadenia v dome,

d) vyuzivajh prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné udely ako na byvanie alcbo ak
nijomea alebo ten, kto snim byva, slstavne porusuji pokojué byvanie ostatnych
n4jomeov, ohrozuji bezpetnost’ alebo porudujt dobré mravy v dome,

) neuivaju byt bez vaznych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
eviden&nom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapoditavajii navitevy kratSie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
nemo¥no uFivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo
dom nemoZno uZivat' :

V pisomnej vypovedi, ktoré podal prenajimatel’ mus{ byt uvedend lehota, kedy sa md nijom
skoné&it.

V ostatnych otézkach sa skonSenic néjmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika, pokial
Vicobecne zavizné nariadenie obee neustanovuje inak,

V pripade ukondenia néjmm j& néjomca povinny byt vypratat a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dobe uZivania,

V.
Vy$ka a splatnost® nijomného
a ihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyika najomného za byt sa stanovuje vzmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najommuych bytov.

Néjomea sa zavizuje platit’ odo dita podpisania néjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu njomné vo vyske 142,00 € mesacne. ’

Néjomea sa zavizuje platit’ odo dfia podpisania ndjonnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zélohovi hradu za plnenia poskytované s u¥ivanim bytu vo vyske 93,09 € mesacne,

Po uplynuti zidtovacieho obdobia (kalendéreho roka) bude zaloha podla pristuinych platnych
pravnych predpisov vyidtovand. Pripadny nedoplatok je ndjomca povinny uhradit’ najneskdr
do 7 dni na Get spravcovskej spolotnosti BENET, sx.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &islo titu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto nsgjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidentny list, ktory obsahuje vypolet
ngjomného a Ghrady za plnenia, poskytované s uZivanim bytu.



-3

Néjomea je poviony platit’ ndjomné a zalohové tihrady za plnenie poskytované suZivanim bytu
mesaéne vo vySke 235,09 Fur, splatné do 15.diia v mesiaci za aktualny mesiac na vicet
spravcovskej spolodnosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestic SNP 974/28, 972 71 Novéky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej poty (SIPO), priom splatenfm sa rozumie
pripisanie Siastky na idet sprévcu najneskér v dedi splatnosti.

Ak ndjomeca nezaplati najomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s u¥#vanim bytu do 5 dnf po
jei splatnosti, je povinuy zaplatit spraveovi bytu poplatok z omeskania vo vy¥ke 0,5 promile
z dlznej sumy za ka%dy defi omegkania, :
Ak bude nijomca prenajimatelovi dlhovat’ na n4jomnom a zalohovych platbich za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informatnej tabuli obce uvedie meno, adresu a vysku dihu ndjomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, e dodévku elektrickej energie do bytu si bude najomea objednavat’ vo
vlastoom mene u prislusnych dodavatelov.

Najomea zdroveti berie na vedomie, %e dodavky ostatnych shiieb spojenych s uzivanim bytu, ako
dodéavok stndenej vody, T4V, tepla, dodavku clektrickej energie do spolodnych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a tdriba zabezpeluje spravcovska spoloénost BENET, 5.1.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandatnej zmluvy zo dia 29. 10. 2018 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Priva a povinnosti nijomcov bytu

Prava a povinnosti zmhivaych strén sa riadia Ob&ianskym zdkonnikom len vtedy, ak z legislativy
platne;j pre tento druh bytoy nevyplyva nieto iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomea pred podpisanim nijomnej zmluvy zlo¥il na Gdet obee Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finandnt zébezpeku pre predmetny byt vo vyike 1 120,00 € ako
finan¢nii zébezpekn na krytie §kéd vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na ndjomnom a sluZieb spojenych s u¥vanim bytu, Nijomca tito povinnost’ splnil diia 06.
03. 2006 a 28. 06. 2013.

Ak dbjde zo strany ndjomcu k neplateniu najormmého a Ghrad sluZieb bude s nim ukondeny
najomny vztah pred uplynutim trojroénej doby a nezaplatena dast’ ndjomného a sluieb
spojenych s ngjmom bude uspokojena z poukézane finantnej zébezpeky. Alikvoina Siastka,
ktord zostane po odpoéitani nezaplaten¢ho nijoraného a sluZieb spojenych s nijjmom sa
najomcom vrati pri skondenf nijormného vzt'ahu do 30 dni po ukondeni ndjmu na udet, ktory
urili ngjomeovia. Podmienkou vratenia finanénej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho
listka, preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak d6jde ku skonfeniu nijommého vzfahy z inych ddvodov ako je neplatenie
ndjomného a vhrady slufby spojenej s ndjmom, pridom podas celej doby trvania ndjmu neboli
ztejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane najomcov a ndjomcovia v dase skonéenia
ndjmu nebudi mat’ voci obei Ziadne zavizky spojené s uZivanim ngjomného bytu, bude finandna
zabezpeka vratend do 30 dni po ukondeni ndjmu na tlet, ktory uréil ndjomca. Podmienkou
vratenia finanénej zébezpeky je aj predlo¥enie odhlasovacieho Hstka, preukazujiceho odhlasenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel’ je oprdvneny 10% z finanénej zabezpeky zadizat' do doby najbli¥gicho
vytovania sluZieb spojenych suZfvanim bytu za ddelom zapocitania zaviizkov néjomeu
vzniknutych z titulu vytiétovania zalohovych thrad.

¢) Do tychto bytov sa mé¥e na trvaly pobyt prihldsit’ iba ndjomca a jeho deti, ktoré s nim Ziju
v spolodnej domacnosti a rodi€ia ndjomen. Najomca nesmie dat prideleny byt do prendjmu
Ziadnej osobe. N4jomea musi tento byt riadne a osobne uivat. '

d) U tychto bytov nemoZno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obéianskeho zakonnika.
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¢) U tychto bytov nemozZno realizovat’ vymeny bytov medzi ndjomcami bez predchédzajiiceho
rozhodnutia obecného zastupitelstva o skondeni najmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so stiéasnym uzavretim novej ndjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemoZno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na ngjomcoyv.,

g) Néjomca nesmie vykondvat v byte Ziadne stavebné tipravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

) N4jomea nsgjomného bytu je povinny do 30 dni nahlésit na Obecny urad Oslany kaZdd zmenu,
ktord npastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane taka pravna skutolnost, Ze
n&jomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutonost’ vopred
oznamif’ prenajimatel'ovi aby mohol vykonat' potrebné opatrenia, pripadne ukon€it’ najom.

i) Néjomca ngjomného bytu nema narok na pridelenie nshradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukoneni ndjmu z akéhokol'vek d6vodu a akymkofvek spésobom.

i) K terminu ukondenia néjmu je néjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, priCom nesie zodpovednost’ za spdsobené ¥kody a je povinny ich
prenajimatefovi nahradit’.

k) Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze za tGlelom zabezpetenia vypratania bytu v pripade
ukontenia njomného vztahu najomea elte pre uzavretim tejto ndj omnej zmluvy spisal diia 27.
7. 2013 na Notarskom trade notérky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, ul. M. Misika 1.
2752/4 A, notarsku zépisnicu & N 229/2013, NZ 24893/2013, BCRIs 25382/2013, v ktorej
vyhlésil, e stiblasi s exekiiciou podl'a ustanovenia § 41 ods. 2 Exekuéného poriadku pre pripad,
¥e nijomny vztah medzi zmluvnymi strapami bude ukonteny zakéhokolvek dbvodu
upraveného v ndjomnej zmluve anajomca dobrovolne neuvolni anpeodovzdd uZivany byt
prenajfmatelovi. V predmetnej notrskej zapismici zérovel najomea urdil aj miesto na ktoré
budi vypratané vietky hnute'né veci patriace ndjomeom, nachédzajtice sa v uZivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze notarska zapisnica sa stéva st€ast’'ou aj tejto nijomnej zmluvy.

1) V pripade, %e sa ndjomea k terminu ukonCenia ndj omnej zmluvy z uvedeného bytn neodst'ahuje,
spravca zabezpeti vypratanie néjomncho bytu na néklady ndjomcov na miesto urlend
v notarskej zapisnici.

m) Mesadny ¢isty prijem Ziadatelov, vypocitany ako stéet prijmov osdb, ktorych prijmy sa
posudzuji spolodne podla osobitného predpisu je vy§¥ ako Zivotné minimum, vypoditané
zprijmu za posledny kalenddmny rok ako podiel tohto prijru a pristuiného poétu mesiacov,
potas ktorych sa prijem pobers, zvySeny o 142, 00 € u trojizbového bytu.

n) Mesaény prijem os6b, ktorych prijmy sa posudzuji spolotne podPa osobitného predpisu
neprevy¥uje hranicu prijmu uréent zékonom NR SR &, 443/2010 o dotéciach na rozvoj byvania
a socidlnom byvand.

VL.
Osobitné ustanovenia

Zmlyvné strany sa dohodli na nasledovngch osobitoych podmienkach:

- vbyte nesmie nijomea vykondvat’ Ziadnu podnikatel'sk\ éinnost,

- v bytovom dome bude spolotny rozvod televizneho signalu STV1, STV2,

- montovanie individualnych antén je moné len na zéklade pisomnej Ziadosti najomeu a povolenia
prenajimatela, ‘

- drobné domice zvieratd (napr. pes, matka) méZe néjomca vbyte chovat’ len na zéklade
pisomme]j Ziadosti, predloZenej prenajimatefovi ako aj 2/3 pisomnébo suhlasu najomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké anebezpetné plemend psov) nie je moZné
chovat’ ani so stthlasom ostatnych ndjomecov,

- mAjomca sa zavizuje potas nijomného vztahu hradit’ si drobné opravy v byte savisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradif’ si ndklady spojené s beznou udr¥bou, pritom pojem drobngch
oprav a nakladov spojenych s beZnou tdrzbou je stanoveny Nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z, z.
v znend neskor¥ich predpisov, ktorym sa vykonavaj niektoré ustanovenia obéianskeho
zékomnika.
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- nijomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, Sistotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na Eisteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat’ a upravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

VIL
Zaverecéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutodiiovat’ len pisomnou formou a so sihlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tato nijomnd zmluva neobsahuje bliZ§ie ustanovenia, vztahujice sa na nijomny vzt'ah
prislusné ustanovenia Obcianskeho zékonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahujd ini Gpravu.

3. Néijomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri€om dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomca.

4. Tato zmluva nadobida platnost dilom jej podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

/ Y O
V Oslanoch, difa 22. 07. 2019 V Oslanoch, dita 22772227

Prenajimatel’: Najomca:
Obec OsIany( 7} P e

Franti$ek PRIE
starosta obce






